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CARTILHA DE OBRAS - RESIDENCIAL BELLA VITA

NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA ELABORACAO DOS PROJETOS,

ETAPA DE CONSTRUGCAO, USO DO LOTE E BOA CONVIVENCIA

Esta Cartilha de Obras visa orientar e informar aos proprietarios de lotes, bem como
aos profissionais contratados para a elaboracao de projetos e execucao de obras,
as responsabilidades e normas técnicas a serem seguidas para a elaboracéo,
aprovacao e construcdo dos projetos residenciais e/ou comerciais no Residencial
Bella Vita a fim de assegurar obras organizadas, seguras, em conformidade legal e
em harmonia com avizinhancga.

O uso e ocupacao do lote e aprovagao dos projetos devera atender as normas do
Cdédigo de Urbanismo do municipio de Braganca Paulista, ao projeto de
zoneamento do presente loteamento, aprovado pela Prefeitura Municipal, bem
ainda, aos Cddigos de Obras e de Posturas Municipais, além das legislagdes
estaduais e federais.

Cabe ressaltar que a responsabilidade quanto a execugio do projeto e obras, bem
ainda, da ocupacao dos imdveis, sera do proprietario do lote, sendo sempre
responsavel solidario aos profissionais técnicos por ele contratados para tais fins.

O cumprimento das disposi¢des aqui descritas € obrigatério.

Em caso de descumprimento, a empreendedora ou qualquer dos proprietarios, sao
partes legitimas para agir, na esfera administrativa ou judicial, inclusive exigir a
imposicao de penalidades previstas no contrato ou nas hormas municipais junto
ao Poder Publico, ou ainda, tomar outras providéncias pertinentes.

Que o inicio das construcées represente ndo apenas a concretizacdo de
projetos individuais, mas também um avanco coletivo na valorizacdo do
Residencial Bella Vita.

Contamos com a colaboracdo e o comprometimento de cada proprietario e
profissional envolvido, para que juntos, possamos construir um bairro organizado,
harmonioso e de qualidade, refletindo diretamente na satisfagdo de seus futuros
moradores.
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o Contratar profissional legalmente habilitado (engenheiro/arquiteto).

1. RESPONSABILIDADES DO PROPRIETARIO

e Garantir os documentos de responsabilidade técnica (ART ou RRT).
e Aprovar projeto e obter “Alvara de Construcao”.

e Nao fazer uso do imovel sem obter previamente o “Habite-se”, em caso de
imoveis residenciais ou o “Alvara” para os comerciais.

e Enqguanto nao iniciada a construgao, nao sera permitido o uso do terreno
para qualquer finalidade ou atividade, salvo quando autorizado para uso de
obravizinha.

e A execucgao de muro de arrimo ou qualquer parte da edificacao nao podera
alterar a condigao natural dos terrenos lindeiros.

e Manteroterreno sempre limpo e emboas condi¢cdes de conservacao, sendo
proibida a limpeza do lote ateando fogo, mesmo apds a construgao de
muros.

e Responderpordanos causados a terceiros, lotes vizinhos ou a infraestrutura
do empreendimento.

e Conservar plantadas e saudaveis todas as arvores existentes,
principalmente as do passeio publico, sob pena de responder perante os
6rgaos do Meio Ambiente. Atentar quanto a contaminagido delas com
materiais toxicos durante as obras (dguas sujas, cimento, etc.).

2. APROVAGAO DE PROJETOS E INICIO DAS OBRAS
As obras s6 poderao ser iniciadas apos:
e Aprovacao do projeto pela Prefeitura.

e Expedicao do Alvara de Construgcao, também pela Prefeitura.

E proibida qualquer terraplenagem ou muro de fechamento antes do Alvara.

Sem alvara, ndo ha obra.

3. TAPUME, FECHAMENTO E SEGURANCA

« E obrigatério o fechamento do lote com tapume para inicio de obras,
reformas e demolicdes, evitando riscos a terceiros.
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e Cabe ao proprietario garantir isolamento e segurancga da obra.

e Tapumes danificados devem ser substituidos.

4. BARRACO PROVISORIO E PRAZOS

e Apds obtencao do “Alvara de Construgao”, sera permitida a construcao de
um barraco provisdrio/container para depdésito de materiais da obra.

e Seaobranéoiniciarem 120 dias, o barraco devera ser demolido/removido.

5. ORGANIZACAO DO CANTEIRO DE OBRAS
e Materiais e ferramentas devem permanecer dentro do lote.

« E proibido obstruir passeios e vias publicas com material de qualquer tipo
Oou equipamentos.

E proibido o preparo de argamassa, concreto e afins nas vias publicas!

6. USO DO LOTE E ZONEAMENTO

O uso do lote devera atender ao Cddigo de Urbanismo e ao Projeto de Zoneamento
aprovado.

e Nos lotes residenciais de uso unifamiliar (zoneamento R1 ou ZR1), serd
permitida apenas uma residéncia por lote.

e Nos residenciais de uso multifamiliar (zoneamento R2 e ZR3), serdo
permitidas uma ou mais residéncias por lote.

Para os lotes com zoneamento R2, considerar:

e Multifamiliar apenas horizontal (tais como casas geminadas,
condominios horizontais)
e maximo de 1 unidade a cada 125 m?

e testada minima de 5m por unidade

e Lotes de uso misto devem respeitar as permissdes conforme zoneamento
e hierarquia viaria.
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e Lotes remembrados pelas divisas de fundos terdo duas frentes e devem
respeitar, para ambas as testadas, o recuo determinado pela legislacao
municipal.

[ ANEXO | - PROJETO URBANISTICO DO EMPREENDIMENTO COM ZONEAMENTO
DOS LOTES

7. PADROES URBANISTICOS E CONSTRUTIVOS

Todas as construcbes devem obedecer aos recuos e taxas de ocupacéao
determinados pela legislacdo municipal.

« Area minima da construgéo principal: 100,00 m?
e Recuos porzoneamento:
o ZDU-2:
Frontal: 1,5 metros (um metro e cinquenta centimetros)
Lateral e fundo: Conforme Cdédigo Sanitario
o ZDE-2:
Frontal: 3,0 metros (trés metros)
Laterais: 1,5m (um metro e cinquenta centimetros)

Fundo: 3,0 (trés metros)

e Gabarito de altura conforme hierarquia viaria da legislagdo municipal.
(Ver informacdes por zoneamento no Anexo |)

8. PADROES DE ACABAMENTO

e E proibido cobertura com telhas de fibro cimento ondulada, metalicas, PVC
ou fiberglass aparentes (salvo com platibanda).

e Caixas d’agua nao podem ficar aparentes.

e Nao é permitido deixar laje aparente (pré-moldado ou macigo), sem
cobertura, exceto se a construgao contiver platibanda.

e Asfachadas devem ser revestidas com argamassa ou produto similar para
melhor acabamento e pintadas, exceto se executadas com os materiais de
uso arquitetdnico para acabamento aparente.
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e As areas externas do lote, ndo construidas, deverdo sempre receber
tratamento permeavel, constituido de grama ou outra vegetagcdo adequada.

9. PASSEIO PUBLICO / CALGADAS - MODELO OBRIGATORIO

e Asguias fazem parte do sistema de drenagem publica, ndo sendo permitido
realizar o rebaixamento das mesmas.

e O passeio é parte integrante da via publica, ndo sendo permitido a alteragao
de seu perfil original.

e O passeio devera seguir o modelo “Calgada Ecolégica”, conforme
determinado no processo de aprovacao do loteamento e nos termos dos
Decretos Municipais n®s 2.162/2015 e 2.792/2018 e ainda, da ABNT NBR
9050 (acessibilidade).

Manter a regularidade, acessibilidade e o cuidado do passeio em frente ao lote é

de responsabilidade de cada proprietario.

[ ANEXO Il - MODELO DE CALGADA ECOLOGICA

10. AGUAS DAS CHUVAS - REDES DE DRENAGEM:

o Todas as obras devem fazer a interligacdo de suas redes pluviais na guia
diretamente a frente do lote, conservando a integridade da mesma e
realizando sua recomposigao quando necessario.

e Exclusivamente nos lotes descritos abaixo, em declive, com fundo para as
vielas, foram executados pela loteadora ramais de espera para as aguas
pluviais. Trata-se de um cano por lote, em localiza-se no fundo do lote,
enterrado, em distancia aproximada de 1,00m (um metro) da divisa lateral
mais baixa do lote (atentar para tubo do ramal de esgoto préximo!).

Quadra A: lotes2ao 6 Quadra V: lotes 1a0 13
Quadra W: lotes 1 ao 20 Quadra X: lotes 1ao0 8

11. REDES SABESP - AGUA E ESGOTO

e As ligagbes de agua e esgoto devem ser solicitadas a SABESP, uUnica
responsavel por executa-las.

e Em nenhuma hipotese deve ser realizada por conta do executor da obra ou
proprietario do lote.
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Rede de Abastecimento de Agua:

Nao ha ramais prontos, serdo executados pela SABESP.

As redes de abastecimento de dgua foram implantadas ao longo das vias do
loteamento, localizadas na faixa do passeio/cal¢cada, aproximadamente a
1,20m da parte posterior das guias (meio-fio) e 1,70m das testadas.

N&o é recomendado realizar perfuracdes nos passeios publicos.

Rede de Esgotamento Sanitario:

As redes de esgoto sanitario foram implantadas ao longo das vias do
loteamento, localizadas na faixa dos passeios e vielas, aproximadamente a
1,90m da parte posterior das guias (meio-fio) e 1,00m das testadas (ou dos
fundos, nos casos das vielas).

N&o é recomendado realizar perfuracdes nos passeios publicos.

Nao ha ramais prontos, serdo executados pela SABESP, com excecao dos
lotes abaixo:

Exclusivamente nos lotes citados, em que as redes de esgoto que os atende

nao estdo nos passeios, foram executados pela loteadora ramais de espera

para o esgoto. Trata-se de um cano por lote, em PVC ocre (didmetro de
100mm), ja interligado a rede da SABESP.

Esse ramal localiza-se na frente do lote, enterrado, em distancia aproximada

de 0,50metro da divisa lateral mais baixa do lote.

Quadra B: lotes 1e 11 Quadra P: lote 19

Quadra C: lote 1 Quadra Q: lotes 29, 30 e 31
Quadra E: lote 20 Quadra R: lotes 18, 19 e 20
Quadra F: lote 16 Quadra S: lotes 8,9, 10,11,12e 13
Quadra G: lotes2e 3 QuadraT: lotes 8 e 11

QuadraH: lotes1,2e 3 Quadra U: lote 7

QuadraK: lotes 5,6, 7,24 e 25
Quadra L: lotes 3,4,5,6,7,8,9,10,11,12e 13

Ja no caso dos lotes abaixo, em declive, em que as redes de esgoto que 0s

atende estao nas vielas, foram executados pela loteadora ramais de espera

para o esgoto. Trata-se de um cano por lote, em PVC ocre (didmetro de
100mm), ja interligado a rede da SABESP.
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Esse ramal localiza-se no fundo do lote, enterrado, em distancia aproximada

de 0,50metro da divisa lateral mais baixa do lote (atentar para tubo do ramal
de agua pluvial proximo!).

Quadra V: lotes 1ao0 13 Quadra W: lotes 1 ao 20
Quadra X: lotes 1ao0 8 Quadra A: lotes 2 ao 6

12. RESIDUOS E ENTULHO

e Osentulhos gerados na obra devem ser depositados em cagambas e
removidos com frequéncia, evitando transtornos aos vizinhos e ao visual do
empreendimento.

« E proibido descarte irregular de entulhos/lixo ou sua queima.

13. TRANSITO E LIMPEZA DAS VIAS PUBLICAS

e Caminhbées, maquinas e veiculos de apoio deverao estacionar de forma a
nao obstruir vias ou acessos, respeitando as normas municipais € a fluidez
do sistema viario.

e Se houver, ocupacao parcial da via por caminhdes betoneira, deverao ser
utilizados cones, placas, cavaletes ou qualquer outro método de sinalizagcao
adequado para garantir a seguranca do transito, principalmente nas vias
arteriais.

e Deverao ser adotadas medidas preventivas para evitar que maquinas e
caminhoes saiam do lote com acumulo de terra nas rodas ou na carroceria,
especialmente durante a fase de terraplenagem e movimentagao de solo.
Caso ocorra o arraste de barro ou qualquer outro material para o pavimento,
a limpeza imediata da via devera ser providenciada pelo responsavel pela
obra.

14. UTILIZAGAO DE LOTES VIZINHOS

e Qualquer situacdo que possa impactar lotes vizinhos, recomenda-se
comunicacao prévia entre as partes, preservando o bom relacionamento.

e Uso de lote vizinho somente com autorizacao por escrito do proprietario.

e Ao fim da obra, o lote vizinho devera ser devolvido limpo, caso contrario, a
limpeza podera ser cobrada.
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] ANEXO 111 -MODELO DE AUTORIZAGAO LOTE VIZINHO

15. PARALISAGAO DA OBRA

e Aobranao podera permanecer paralisada por mais de 90 dias, a menos que
esteja totalmente fechada com tapume, muro ou com acabamento
aparente em toda a fachada e laterais.

16. PLACAS E ANUNCIOS

e Nao sera permitida a fixacao de placas com anuncios de qualquer natureza
até o final do ano seguinte ao da conclusao das obras de infraestrutura, ou
seja, até o final de 2026, exceto as placas exigidas pelo Poder Publico,
durante o periodo de obras.

17. PRESERVAGAO DA INFRAESTRUTURA URBANA DO RESIDENCIAL

e Qualquerdano ainfraestrutura implantada, tais como pavimentagao, guias,
redes de drenagem, bocas de lobo, iluminagcdo publica, passeios,
arborizagao e demais equipamentos urbanos, devera ser reparado pelo
proprietario da obra.

« Eterminantemente proibido o descarte de qualquer tipo de material nas
bocas de lobo ou limpeza de betoneiras, cagambas de tinta, ferramentas
e quaisquer outros equipamentos nas sarjetas ou vias publicas, umavez
que essa pratica pode provocar o entupimento da rede de drenagem
pluvial, além de contribuir para a poluicao das aguas pluviais que sao
conduzidas diretamente a cérregos, rios e lagos.

e O proprietario deverd adotar medidas para evitar erosdo do solo,
carreamento de sedimentos para vias ou bocas de lobo e obstrugao da rede
de drenagem, especialmente em periodos de chuvas. Deve adotar o uso de
contencdes, com a abertura de cacimbas e implantacdo de barreiras
filtrantes com manta geotéxtil tipo bidim.

e As vias, passeios/cal¢adas, areas verdes e equipamentos urbanos sao
patrimbénio coletivo e devem ser preservados, evitando-se qualquer uso
inadequado durante a execugao das obras.
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e Cada obra deve contribuir para manter o bairro limpo, organizado e seguro,
evitando acumulo de residuos, materiais espalhados ou situagbes que
comprometam a estética e a circulacao no local.

18. HORARIOS DE OBRA E PERTURBAGAO DOS VIZINHOS

e Por se tratar de empreendimento aberto, os horarios de execugao de obras,
bem como os limites de ruido decorrentes das atividades construtivas,
devem observar a legislagcdo municipal vigente.

e Recomenda-se que as atividades de obra que possam gerar ruidos mais
intensos sejam realizadas preferencialmente durante o periodo diurno, ou
seja, em horarios que nao coincidam com periodos de descanso da
vizinhanga, evitando sua execucdo em hordrios noturnos, madrugadas,
domingos e feriados, sempre que possivel.

A adocéo de praticas de boa convivéncia, respeito e dialogo entre vizinhos contribui
para um ambiente mais harmonioso durante o periodo de construgcao

19. TELEFONES UTEIS:

e Policia Militar: 190

e Bombeiro: 193

e Guarda Civil Municipal: 153

e Secretaria de Obras — Projetos e Posturas: (11) 4034-7073

e Secretaria de Meio Ambiente — Fiscalizacdo Ambiental: (11) 4034-6780
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